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Ville de Briec

Séance du

19 Février 2024

N°19.02.2024.02

OBJET :

Approbation de la
modification n°3 du

Plan Local
d'Urbanisme

Date de convocation :
09 Février 2024

Nombre de Conseillers :

Conseillers en exercice ;

Conseillers absents :
Nombre de pouvoirs :

29

Vote :

Pour : 23
Abstention : 0
Contre ; 0

DEPARTEMENT DU FINISTERE

ARRONDISSEMENT DE QUIMPER

REPUBLIQUE FRANCAISE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE BRIEC DE L'ODET

L’an deux mil vingt-quatre, le dix-neuf Février a vingt heures, le Conseil
municipal s’est réuni a la Mairie, sous la présidence de Monsieur Thomas
FEREC, Maire

Etaient présents : M FEREC Thomas, Mme LEDUCQ Valérie, M PERINAUD
Jean-Claude, Mme DAO Aurélie, M LE MEN Bruno, Mme GUILLOU
Laurette, M CAUGANT Jean-Pierre, Mme COCOUAL Marie-Laure, M
GUYADER Ronan, Mme LE GALL Laurianne, Mme GOURHANT
Nathalie, Mme ROHOU Céline, M CAM Maé&l, M ALLAIN Frédéric, Mme
MICHAUD Sabine, M JESTIN-PETIT Frédéric, M PERROT Jean-Claude.
Etaient absents excusés: M NIHOUARN Raymond, Mme MOLARET
Solange, M GESTIN Philippe, M CLOAREC Jean-Paul, M GAKIERE
Fabrice, Mme DUMOULIN Murielle, Mme LE ROY Anne-Sophie, Mme
COURTOIS Sophie, M AUBIN David, Mme HUGONNET Gwénaélle, M
LE GUYADER Stéphane, Mme ROME Cindy.

Pouvoirs :

M NIHOUARN Raymond donne pouvoir 8 M CAUGANT Jean-Pierre

Mme MOLARET Solange donne pouvoir 8 Mme COCOUAL Marie-Laure

M GESTIN Philippe donne pouvoir 3 M ALLAIN Frédéric

Mme DUMOULIN Murielle donne pouvoir 8 Mme LEDUCQ Valérie
Mme LE ROY Anne-Sophie donne pouvoir 3 M FEREC Thomas

Mme COURTOIS Sophie donne pouvoir 3 Mme GOURHANT Nathalie

M LE MEN Bruno a été élu secrétaire de séance

Monsieur le Maire présente a I'assemblée délibérante I'approbation de la modification N°3 du Plan Local
d'Urbanisme de la commune.

I — Rappel du contexte

Par arrété du 9 avril 2021, le Maire a prescrit la modification n°3 du PLU de BRIEC.

Cette procédure de modification a pour objectif de répondre aux enjeux de croissance économique et
démographique de la commune.

Il s'agissait d'ouvrir a I'urbanisation 7 secteurs de son territoire pour une surface totale de 27.4 hectares.

La procédure de modification n°3 du PLU a ainsi pour objet :

1- Le reclassement en zones 1AUh des zones 2AUh de la commune
2- Une modification dans le réglement écrit rendant possible une adaptation des
stationnements



Objet 1 - Le reclassement en zones 1AUh des zones 2AUh suivantes de la commune

La modification n°3 du PLU de Briec a été lancée par arrété du 9 avril 2021. Outre une
reformulation de certaines dispositions mineures du réglement littéral concernant les places de
stationnement, son objet portait sur l'ouverture a I'urbanisation de la totalité des zones 2AUH
pour une surface totale de 27,4 ha répartie en 7 secteurs dans le périmétre urbain. Ceci pour
répondre aux enjeux de croissances économique et démographique de la commune.

secteur 1: YD3, YD173, YD174,
YD175, YD178, YD181, YD257,
YD258, YD259 / secteur 2: AB95,
AB330, AB450, AB451, AB469, AB470,
AB471, AB476, YD7, YDS8, YDA47,
YD48, YD49, YD93, YD111 / secteur
3:YD13, YC13 / secteur 4: YH186,
YH187, YH188, YH277, YH278, YH349
/ secteur 5: AD15, AD20 / secteur
6: YE15, YE17, YE47, YE78, YE79,
YE80, YE81, YE82, YE83, YE85, YES6,
YE84, YE213, VYE230; VYE232 /
secteur7: AC161, AC162, AC163,
AC203, AC164, AC216, AC217

Le projet de modification a été transmis aux personnes publiques associées et & Iautorité
environnementale (MRAe Bretagne) avant d'étre soumis & enquéte publique du 24 Octobre au 24
Novembre 2023.

La procédure de modification s’est déroulée en 5 étapes majeures:

1. La prescription et le lancement des études

2. La décision de la MRAe de soumettre la modification du PLU & une évaluation environnementale
3. L'évaluation environnementale et la concertation préalable aupres du public

4. La notification du projet de modification n°3 aux Personnes Publiques Associées et a la MRAe

5. L'ajustement du projet de modification n°3 post enquéte en vue de I'approbation

II — Prise en compte des avis des personnes publiques associées, des observations émises
par le public et par le commissaire enquéteur

Apres la notification du projet de modification n°3 aux personnes publiques associées et a la MRAg, la
commune a regu un certain nombre d’avis détaillés infra.

Pendant la phase d’enquéte publique (du 24 octobre au 24 novembre), 36 personnes se sont déplacées
pour rencontrer le commissaire enquéteur qui ont fait 'objet de 11 observations formalisées par des
écrits, soit directement dans le registre, par courrier ou par courriels,



Le commissaire enquéteur a remis son rapport provisoire le 1¢” décembre et I'a commenté en réunion
de présentation au maire et ses adjoints chargés de I'urbanisme.

La commune a remis son mémoire en réponse le 19/12/2023.

Le commissaire enquéteur a remis son rapport et ses conclusions définitifs le 21/12/2023.

o Les avis des Personnes Publiques Associées (PPA):

Commune d’Edern : avis en date du 19/09/2023. Avis favorable.

La chambre des métiers et de I'artisanat : avis en date du 25/09/2023.
Avis favorable qui souligne la nécessité d'ouvrir & I'urbanisation des terrains
au regard des projections démographiques et du dynamisme économique
impliquant I'accueil de population nouvelle. Elle estime par ailleurs la commune
en capacité d’encadrer les projets pour limiter les impacts environnementaux.

L'Institut National de I'origine et de la qualité (INAO) : avis en date du
25/09/2023. Sans observation.

La Chambre d’Agriculture : avis en date du 5/10/2023. L'avis souligne que
le projet est cohérent avec les objectifs ZAN & I’échelle communale et répond
au besoin de logements exprimés. Cependant, il mentionne que le secteur 4 ne
reléve pas de la définition de la densification mais présente les caractéristiques
d’'une extension de [|‘urbanisation, d’autant plus que les terrains sont
actuellement cultivés et répondent au projet de PAT (Projet Agricole de
Territoire) porté par la commune. Aussi, la chambre d’agriculture invite la
commune a revoir le projet d'ouverture & l'urbanisation de ce secteur et
souligne que d‘autres terrains au nord du bourg répondent davantage a la
notion de densification au regard de l'enclavement de certaines parcelles au
sein de la zone urbaine.

La Chambre de Commerce et d'Industrie (CCI) Métropolitaine
Bretagne Ouest : avis en date du 10/10/2023. Avis favorable qui souligne
Iimportance de créer des logements dans un bassin d’emplois attractif.

Les remarques du public et du commissaire enquéteur concernent :

Remarque générale

o Revoir la présentation du dossier pour le rendre plus lisible

Le choix par secteur

o Secteur 1: conserver le sud du secteur en 2AUh n’appelle pas de remarques. En
revanche, la partie Est (parcelle YD3) pourrait étre réétudiée

o Secteur 2 : conserver le nord du secteur en 2AUh n‘appelle pas de remarques. En
revanche, la partie Est (parcelles YD47, 48 et 49) pourrait &tre réétudiée

o Secteur 4 : Les enjeux agricoles relevés par la chambre d’agriculture devraient &tre
pris en compte



= Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

o Adapter la représentation graphique des haies et cheminements pour une meilleure
lisibilité

o S'interroger sur le cheminement doux inscrit au sud du secteur 4
L'OAP du secteur 7 pourrait étre revue afin de prendre en compte les nuisances sonores
générées par la proximité de la RD

o L'OAP du secteur 1 pourrait étre adaptée pour mieux présenter les enjeux d'accés et
de circulation interne

o Avis favorable pour I'adaptation de I'OAP du secteur 2 afin répondre aux enjeux d’acces

= Le réglement graphique
o S'assurer de la bonne cohérence des piéces entre les prescriptions des haies inscrites
dans les OAP et sur le reglement graphique

* Le réglement écrit
o Avis favorable du commissaire enquéteur

= La justification du besoin d’ouverture a I'urbanisation
o Le besoin en logements est avéré, le projet semble suffisamment dimensionné pour
accompagner la dynamique économique et démographique

= Analyse des incidences sur I'environnement

o Les surfaces ouvertes a l'urbanisation via la modification n°3 étaient déja prévues au
PLU, donc reglementairement, la modification ne conduit pas a une augmentation des
surfaces consommées

o Lartificialisation des sols est une résultante inévitable de la construction de batiments
Les OAP prévoient des prescriptions permettant de maitriser le ruisselement des eaux
pluviales engendré par I'imperméabilisation des sols

o La gestion de la ressource en eau pourrait faire I'objet de prescriptions spécifiques au
sein des OAP
La STEP est en capacité de gérer I'augmentation des eaux usées

o Les secteurs identifiés en 1AUh ne présentent pas de zones humides. L’évitement est
assure.

o La biodiversité est bien prise en compte

A la lecture des avis PPA et du rapport provisoire du commissaire enquéteur, la commune a envisage
une reprise du projet qu'elle a communiqué au commissaire enquéteur via son courrier de réponse du
19/12/2023. Les aménagements proposés ont retenu I'aval du commissaire enquéteur.

Ainsi sont finalement retenus dans le cadre la modification simplifiée n°3, les secteurs 1,
2 et 7. A noter également que les contours des secteurs 1 et 2 ont été affinés. Les OAP ont
été modifiées en conséquence.

Pour répondre aux enjeux de cohérence entre les piéces, les haies protégées figurant aux
OAP et au reglement graphique sont identiques.



Aux seins des OAP, quelques ajustements ont été apportés :

Secteur 1 :

Secteur 2 :

Secteur 7 :

Intégration de la parcelle YD3

Calcul de surface et des objectifs de production de logements qui découle de ce
nouveau périmetre

Ajout des principes d'acces et de voirie interne sur la partie graphique.

Intégration des parcelles YD47, 48 et 49

Calcul de surface et des objectifs de production de logements qui découle de ce
nouveau périmetre

Relocalisation du principe d’acces pour ne pas couper la parcelle AB451

Ajout du principe de désenclavement des parcelles internes au coeur d'ilot

Identification d’'une prescription spécifique « Bruit » : « un aménagement en bordure
de la RD sera a prévoir pour isoler le lotissement du bruit de |a circulation »



La modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme porte sur l'ouverture des zones mauves cj-
dessous a l'urbanisation, soit un total de 11,6 hectares

Légende ; \

Zone a urbaniser

1AUH préexistantes

B 1AUH ouvertes - Modification 3
E= 2aUH

secteur 1: YD3, YD181, YD257, YD258, YD259 / secteur 2: AB95, AB330, AB450, AB451, AB471,
AB476, YD47, YD48, D49 / secteur7 : AC161, AC162, AC163, AC203, AC216, AC217



Objet 2 - Une modification dans le réglement écrit :

Ce point n‘ayant fait l'objet d’aucune remarque pendant la phase de consultation des PPA ou
du public, il est conservé en I'état.

A savoir |'ajout de la phrase au sein de 'article 12 de la zone UH :

« La commune de Briec est labellisée « Petite Ville de demain ». L'objectif principal de
la Commune est de dynamiser le commerce et la réhabilitation des logements anciens
en centralité par la reprise et l'ouverture de commerces. Ces demandes générent des
réhabilitations de logements anciens mais aussi de nouveaux commerces en hyper centre
(Uha).

Dans ce cadre, il sera possible, aprés étude, de permettre une adaptation en matiére de
stationnement ».

Ces modifications ne remettent pas en cause |'économie générale du projet. Le dossier de PLU, tel qu'il
est présenté au conseil municipal est ainsi prét & étre approuveé.

Vu le code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu le code de 'urbanisme, et notamment ses articles L. 153-36 et suivants et R, 153-20 et suivants :

Vu le plan local d’urbanisme de la commune de BRIEC approuvé par délibération du conseil municipal
en date du 16 Mai 2013, modifié le 27 février 2014, modifié et révisé le 1¢" Mars 2023 :

Vu I'arrét du maire de BRIEC du 9 avril 2021 prescrivant la modification n°3 du plan local d'urbanisme ;

Vu la délibération du 06 avril 2021, complétée le 30 novembre 2021 justifiant Fouverture a I'urbanisation
des zones 2AUh ;

Vu la délibération du 8 février 2023 fixant les modalités de la concertation préalable ;
Vu la délibération du 06 Juillet 2023 tirant le bilan de la concertation :

Vu I'enquéte publique qui s'est déroulée du 24 Octobre au 24 Novembre 2023 ;

Vu le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur ;

Vu I'avis des personnes publiques associées et consultées ;

Vu l'avis de I'autorité environnementale ;

Vu l'avis favorable de la commission d’urbanisme réunie le 20 Janvier 2024,



L’assemblée délibérante aprés avoir pris connaissance du dossier et délibéré, décide a I'unanimité :
- D'approuver la modification n°3 du PLU telle qu’annexée a la présente

La présente délibération sera affichée pendant un mois en mairie de BRIEC. Mention de cet affichage
sera inséré en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département.

La présente délibération sera également publiée sur son site internet a l'adresse suivante :
https://www.briec.bzh/ et publiée sur le Portail national de I'urbanisme

Elle sera notifiée au Préfet.

Le dossier de PLU approuvé sera tenu a la disposition du public en mairie aux jours et heures habituels
d’ouverture.

Fait et délibéré le 19 Février 2024

Pour extrait conforme
Le Maire, g
Thomas FEREC

U s la PREFECTURE
REcd@NlST RE le

2 3 FEV. 2024




