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Lexique des principaux termes utilises

SCoT : Schéma de cohérence Territorial

DCM : Délibération du Conseil Municipal

ERC : Eviter Réduire Compenser

MRAe : Missions Régionales d'Autorité Environnementale

OAP : Orientations d’Aménagement et de Programmation

PADD : Projet d’Aménagement et de Développement Durable

PLU : Plan Local d’Urbanisme

SRADDET : Schéma Régional d’Aménagement et de Développement Durable et d’Egalité des Territoires

STEP : STation d’EPuration des eaux usees

Zonage avec 'affectation du territoire communal selon 4 types de zones :
2> U sacteurs déja Urbanisés
- AU secteurs A Urbaniser
Les zones 1AU sont opérationnelles pour une urbanisation immédiate
Les zones 2AU sont urbanisables & plus long terme via une procédure de modification ou révision du

PLU

Le h {IAUH ou 2AUH désigne une vocation d’habitat ou d’urbanisation compatible avec I'habitat)
-> A secteurs a caractére Agricole
2> N secteurs a caractére Naturel
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Modification n°3 du PLU

Commune de Briece

OBJET 1 : ’OUVERTURE A

L"URBANISATION DE
ZONES 2AUH

Initialement la commune envisageait d’ouvrir Fensemble des zones 2AUh. Les services de I'Etat Vont
fortement enjoint a revoir son projet.

L. Le déroulé de la procédure de modification n°3

A. Les étapes de la procédure de modification n°3

La procédure a connu 5 étapes majeures qui n‘ont pas d’incidences sur le PADD.

Etape |. La prescription et le lancement des études

La modification a débuté avec la volonté d’ouvrir I'ensemble des zones 2AUh, soit les 7 secteurs pour
27,4 ha.

Carte des zones 2AUh identifiées au reglement graphique 2 la suite des procédures de modification n°2 et
de révision allégée n°1 du PLU approuvée en Conseil Municipal le 01/03/2022
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Commune de Briec

Modification n”3 du PLU

Secteur 1

% 1AUH Source : extrait zanage PLU en vigueur

=

La commune avait envisagé un p
du délai de mobilisation du foncier et des contraintes d’aménagement de chaqu

secteurs 1, et une partie du 2 étaient prioritaires avec une urbanisation envisagée a court terme,
venaient ensuite les secteurs 4, 5 et 6 avec un horizon 3 moyen terme, puis le reliquat du secteur 2 et

le 3 et le 7 sur du plus long terme.

hasage pour 'ouverture a I'urbanisation des zones 2AUh au regard
e zone. Ainsi, les
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Modification n°3 du PLU Commune de Briec

Etape 2. La décision de la MR Ae suite a la demande d’examen au Cas par Cas de soumettre
la modification du PLU a une évaluation environnementale

Le fond de cette décision, reposait sur un projet qualifié trop ambitieux. La MRAe évogue « un projet
d’ouverture 3 I'urbanisation, essentiellement orienté vers la consommation et Iartificialisation
d’espaces agricoles et naturels conduisant 3 une augmentation du rythme de production de logements
bien supérieur a celui que la commune a connu jusqu'a présent. Un projet ne tenant pas suffisamment
compte de la présence d’espaces protégées et des continuités écologiques ou des zones humides.

La MRAe engage donc la commune & revoir son projet afin de mieux maitriser son développement
urbain, accompagner la croissance démographique sur un rythme comparable a celui observée sur la
derniére décennie, prendre en compte les sensibilités écologiques de son territoire, et limiter sa
consommation fonciere en densifiant les opérations afin de s'inscrire dans I'objectif « zéro
artificialisation nette » introduit par la loi Climat& Résilience promulguée fin 2021 »,

Etape 3. La concertation préalable et Ia reprise du projet par ["évaluation environnementale

La réalisation de I'évaluation environnementale a conduit la commune a opérer des choix, répondant
aux préconisations de la MRAe. Flle s'est fixée pour objectif de ne conserver qu'une douzaine
d’hectares afin de répondre 2 I3 trajectoire ZAN (Zéro Artificialisation Nette). Afin d’objectiver ces
choix, I'évaluation environnementale s'est attachée a expertiser l'ensemble des secteurs afin
d’identifier les sensibilités de chacun de ces secteurs. Cela a conduit également 3 protéger les haies
les plus significatives, jouant un réle tant pour la biodiversité que le paysage. Le rapport complet de
I'évaluation environnementale figure en piéce 2 du dossier d’approbation. Pour éclairer Ig présentation
de la justification des choix dans Ia présente notice explicative seuls quelques extraits sont repris dans
le chapitre & venir.

En paralléle de cette évaluation environnementale, la commune a mené une concertation constante
aupreés du public et particulierement resserrée aupres des propriétaires concernés. (Le bilan de la
concertation a fait 'objet d’une délibération spécifique qui figure en piéce 0 du dossier d’approbation),

U'évaluation environnementale a permis d'expertiser les 7 secteurs proposés a I'ouverture 3
I'urbanisation.

o Conclusions de I"évaluation environnementale
De maniére générale, la présence des haies, boisements ronciers et arbres remarquables sont 3
préserver.
Trois secteurs présentent de plus forts enjeux: 1, 3 et 6 avec la présence de zones humides et espéces
protégées.
Des mesures d’évitement, de réduction et de compensation seront a appliquer.
Les résultats des inventaires nécessitent des mesures et des ajustements de la modification n°3 du
PLU :
** Evitement des zones humides sur les secteurs 1,2 et 6
® Secteur 1: 0,03 ha non aménageable sur les 5 ha initiaux pour préserver la zone humide
" Secteur 2: 3 hanon aménageable sur les 9.1 ha initiaux pour préserver la zone humide
= Secteur6:0,27 ha non aménageable sur les 1,9 ha injtiaux pour préserver la zone humide
“* Préservation des zones 3 enjeux
* Préservation des haies sur le secteur 1,2, 3 et 4 en complément de celles déja classées
favorables a la faune
= Préservation de zones de fourrés, ronciers
® Mise en place d’une bande enherbée de part et d’autre de la haie
= Cléture perméable pour le passage petite faune
* Zone aenjeux non éclairée
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Maodification n°3 du PLU Commune de Briec

CJ Périmetre d'étude (parcelles 2AUH)
Enjeux

70 Faible
| Moyen

I Fort

Synthése des inventaires envirannementaux par secteurs ZAUR (Source : SCE)
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Modilication n°3 du PLU Commune de Briee

[ périmetre d'éiude (parcelles 2AUH)
Synthése

R Secteurs ol les enjeux connus
en matiére d'écologie etiou de zones
humides excluent le développement
trbain

7 4F Secteurs présentant des enjeux connus
ou & canfirmer en matiére d'écologie
etfou de zones humides, ob le
développement urbain peut s'envisage
sous condition da respecter la doctrine

| Secteurs sans enjeu notable connu
en matiére d'écologie etiou de zones
humides, ol le développement urbain
peut s'envisager

Synthese de 'expertise environnementale par secteurs 2AUh (Source : SCE)
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Modification n°3 du PLL Commune de Briec

Au terme de cette expertise, la commune s'est fixée un objectif d’ouverture a I'urbanisation moindre. Elle a
projeté de réduire a 12,3 ha les zones ouvertes 3 Vurbanisation, en retirant les secteurs 3, 5 et 6 en totalité
et en réduisant les secteurs 1 et 2.

ks p e
A

Présentation des secteurs proposés pour une ouverture d I'urbanisation en phase de consultation
(PPA et public)

Uinventaire des haies protégées au réglement graphique est également complété par les haies et arbres
ayant été identifiés par I'expertise environnementale et ceci tant pour les zones projetées pour une

ouverture a l'urbanisation a court terme (zones 1AUh) que les zones fermees a I'urbanisation (secteurs
conservés en 2AUh). Ainsi, 3,65 km linéaire de protection sont ajoutés au reglement graphique.

Les OAP sont également revues afin d’integrer ces évolutions :

- Seuls les secteurs proposés en 1AU disposent d’une OAP.

- les haies inventoriées sont inscrites via le poste de légende « haies a préserver ou paysagement a
créer »

- la partie littérale des OAP est complétée afin d’intégrer des prescriptions spécifiques pour le maintien
et la protection de la faune locale {adaptation de la prescription relative aux clétures, ajout de
I'obligation de conserver ou créer une bande enherbée de part et d’autre des haies protégées).

- lesecteur 1 a été réduit sur sa partie sud et est

- lesecteur 2 a été réduit sur sa partie nord

Je phasage tel qu’envisagé est conservé dans les périmétres retenus {horizon 3 ans pour les secteurs
1 et 2, 6ans pourle 7 et 9 ans pour le 4).

1

Ces évolutions ont été présentées en concertation préalable et ont été traduites dans le dossier notifié aux
PPA et présenté a I'enquéte publique.
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Modification n°3 du PLU Cmmunu L_I!: Hr;ug

Etape 4. La notification du dossier aux Personnes Publiques Associées (PPA) a la MRAE
et I'enquéte publique

Pendant la phase de concertation, la commune a recu un certain nombre de remarques et observations
de la part des Personnes Publiques Associées, de la MRAe, du public et du commissaire enquéteur. Ces
remarques et avis sont présentés de maniére synthétique ci-dessous.

la MRAea remis un avis sur le projet de modification n°3 tel qu'ajusté suite a ["évaluation
environnementale le 19/10/2023. L’avis mentionnait le besoin de clarifier la présentation et la justification
des choix, car il ne lui semblait pas clairement exposé la volonté communale de réduire les surfaces
ouvertes a 'urbanisation. La Commune a produit un mémoire en réponse lui-méme joint 3 I'enquéte
publique, permettant de clarifier le projet communal. (Cf. piéce 2 du dossier d’approbation)

o Lesavis PPA ;

® Commune d’Edern : avis en date du 19/09/2023. Avis favorable

* La chambre des métiers et de V'artisanat : avis en date du 25/09/2023. Avis favorable qui
souligne la nécessité d’ouvrir & I'urbanisation des terrains au regard des projections
démographiques et du dynamisme économique impliquant I'accueil de population nouvelle. Elle
estime par ailleurs la commune en capacité d’encadrer les projets pour limiter les impacts
environnementaux.

» LINAO: avis en date du 25/09/2023. Sans observation.

® Lachambre d’agriculture : avis en date du 5/10/2023. L'avis souligne gue fe projet est cohérent
avec les objectifs ZAN & I'échelle communale et répond au besoin de logements exprimés.
Cependant, il mentionne que le secteur 4 ne reléve pas de la définition de la densification mais
présente les caractéristiques d’une extension de I'urbanisation, d’autant plus que les terrains sont
actuellement cultivés et répondent au projet de PAT (Projet Agricole de Territoire}. Aussi, la
chambre d’agriculture invite la commune 3 revoir le projet d’ouverture & I'urbanisation de ce
secteur et souligne que d’autres terrains au nord du bourg répondent davantage a Ia notion de
densification au regard de 'enclavement de certaines parcelles au sein de la zone urbaine.

* Lla CCl Métropolitaine Bretagne Ouest : avis en date du 10/10/2023. Avis favorable qui
souligne I'importance de créer des logements dans un bassin d’emplois attractif.

o Lesremarques du public et les conclusions du commissaire enquéteur :

Pendant la phase d’enquéte publique (du 24 octobre au 24 novembre), 36 personnes se sont
déplacées pour rencontrer le commissaire enquéteur qui ont fait I'objet de 11 observations
formalisées par des écrits, soit directement dans le registre, par courrier ou par courriels,

Le commissaire enquéteur a remis son rapport provisoire le 1°" décembre et I'a commenté en
réunion de présentation au maire et ses adjoints chargés de I'urbanisme

La commune a remis son mémoire en réponse le 19/12/2023

Le commissaire enquéteur a remis son rapport définitif le 21/12/2023.

Les remarques du public et du commissaire enquéteur concernent :

® Remarque générale
o Revoir la présentation du dossier pour le rendre plus lisible

= Le choix par secteur
o Secteur1:conserver le sud du secteur en 2AUh n"appelle pas de remarques. En revanche, la
partie Est (parcelle YD3) pourrait &tre réétudide
0 Secteur 2 : conserver le nord du secteur en 2AUh n"appelle pas de remarques. En revanche,
la partie Est (parcelles YD47, 48 et 49) pourrait étre réétudiée

O Secteur 4: Les enjeux agricoles relevés par la chambre d’agriculture devraient étre pris en
compte

" Les OAP
o Adapter la représentation graphique des haies et cheminements pour une meitleure lisibilljté
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Modification n”3 du PLU Commune de Briec

o Sinterroger sur le cheminement doux inscrit au sud du secteur 4.

o L'OAP du secteur 7 pourrait étre revue afin de prendre en compte les nuisances sonores
générées par la proximité de laRD

o LUOAP du secteur 1 pourrait &tre adaptée pour mieux présenter les enjeux d’acces et de
circulation interne

o Avis favorable pour 'adaptation de I'OAP du secteur 2 afin répondre aux enjeux d’acces

e Le réglement graphique
o Sassurer de la bonne cohérence des pieces entre les prescriptions des haies inscrites dans
les OAP et sur le réglement graphique

= Le réglement écrit
o  Avis favarable du commissaire enquéteur

» Lajustification du besoin d’ouverture 3 Vurbanisation
o Le besoin en logements est avéré, le projet semble suffisamment dimensionné pour
accompagner la dynamique économique et démographique

= Analyse des incidences sur I'environnement

o Les surfaces ouvertes a I'urbanisation via la modification n°3 étaient déja prévues au PLU,
donc réglementairement, la modification ne conduit pas a une augmentation des surfaces
consommees

o Lartificialisation des sols est une résultante inévitable de la construction de batiments

o Les OAP prévoient des prescriptions permettant de maitriser le ruissélement des eaux
pluviales engendré par Vimperméabilisation des sols

o La gestion de la ressource en eau pourrait faire 'objet de prescriptions spécifiques au sein
des OAP

o LaSTEP est en capacité de gérer 'augmentation des eaux usées

o Lessecteurs identifiés en 1AUh ne présentent pas de zones humides. L'évitement est assuré.

o Labiodiversité est bien prise en compte

En conclusion, I'avis du commissaire enquéteur est favorable, assorti de 4 recommandations :
1. Corriger les documents graphigues pour d’une part bien différencier les élements des OAP
(haies et cheminements doux) et d’autre part, de mettre en cohérence les différentes
présentations autour du réglement graphique (protection des haies)
2. 50 le cheminement doux initialement prévu dans 'OAP N°4 au Sud du secteur 4 est
maintenu, il devra apparaitre dans le réglement graphique du Plan Local d'Urbanisme et non
dans I'OAP
3. Les principes d’aménagements imposés aux batisseurs, en ce qui concerne la gestion de
I'eau potable, ne sont selon moi, pas assez contraignants. A minima, des systemes hydro-
sconomes et de récupérateurs d’eau de pluie pourraient étre imposés dés la conception des
projets de logements, dans le reglement des OAP
4. Une ambiguité subsiste sur I"OAP N°1 concernant le nombre d’accés, et les voies de
circulation qui ne sont pas indiguées. Il est recommandé d’indiquer les voies d'accés
intérieures a 'OAP.

Etape 5. L ajustement des pieces post enquéte en vue de 1'approbation
A la lecture des avis PPA, de la MRAe et du rapport provisoire du commissaire enquéteur, la commune a
envisagé une reprise du projet gu'elle a communigué au commissaire enquéteur via son courrier de

réponse du 19/12/2024. Les aménagements proposés ont retenu I'aval du commissaire enquéteur.

Quelques ajustements sont donc proposés au conseil municipal en vue de I'approbation de la modification
n°3. lls sont présentés dans le chapitre ci-apres.
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Modification n®3 du PLU Commune de Briec

| LI. Evolutions proposées en vue de I’approbation

A. Synthése des évolutions proposées

Au regard des avis des personnes publiques regus et des résultats de I'enquéte publique, il est proposé
d’apporter des adaptations mineures au projet de modification n°3 du PLU.

Ainsi sont finalement retenus dans le cadre la modification simplifiée n°3, les secteurs 1, 2 et 7, soit 11,6ha,
(contre 12,3ha dans le dossier présenté 3 I'enguéte publigue). A noter également que les contours des
secteurs 1 et 2 ont éte affinés. Le secteur 4 est retiré. Les OAP ont été modifiées en conséquence.

Pour répondre aux enjeux de cohérence entre les piéces, les haies protégées figurant aux OAP et au
reglement graphigue sont identiques.

Aux seins des OAP, quelques ajustements ont été apportés :
- D’'une maniere générale :

o Modification de la symbologie de representation des haies et des cheminements pour une
meitleure lisibilité
o Vérification de la bonne cohérence entre fes hajes inscrites aux OAP et sur le réglement
graphique
o Suppression des éléments relatifs aux OAP sur les secteurs non retenus (par exemple, le
cheminement le long de la RD61, qui est effectivement en réflexion au niveau du
Département, mais son emplacement n’est pas encore retenu).
- Secteur1:
o Intégration de la parcelle YD3
o Calecul de surface et des objectifs de production de logements qui découle de ce nouveau
périmeétre
o Ajout des principes d’accés et de voirie interne sur la partie graphique.
- Secteur2:
o Intégration des parcelles YD47, 48 et 49
o Calcul de surface et des objectifs de production de logements qui découle de ce nouveau
périmétre
o Relocalisation du principe d’accés pour ne pas couper la parcelle AB451
o Ajout du principe de désenclavement des parcelles internes au coeur d’ilot
- Secteur7:
o ldentification d’une prescription spécifique « Bruit » : « un aménagement en bordure de la

RD sera a prévoir pourisoler le lotissement du bruit de la circulation »

De plus, la notice de présentation a été refondue afin de faciliter la compréhension des choix de Ia

municipalité.
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Modification n°3 du PLU Comumune de Briec

B. Présentation des évolutions proposées de manicere détaillées

1. Evolution du réglement graphique
a)  Les zones ouvertes a |'urbanisation
Via la présente modification 3 nouveaux secteurs, pour un total de 11,6 ha viennent s’ajouter aux zones
1AUh préexistantes, déja urbanisées ou en passe de I'étre.

Légende

Zone a urbaniser

I8 1AUH préexistantes
B8 1AUH ouvertes - Modlfication 3 ’

== 2AUH Secteu

Présentation des secteurs ouverts & 'urbanisation suite & la modification n°3
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Modification n°3 du PLU Commune de Hr_]g

b)  Les protections de haies ajoutées au reglement graphique

L'ensemble des zones 2AUh ayant été expertisées. La connaissance de |a sensibilité écologique est amendée,
Il'a été convenu de protéger I'ensemble des haies y compris dans les secteurs maintenus en 2AUh.

lin'y a pas eu de changements de ces inventaires depuis la fin de I'évaluation environnementale, néanmoins,
le dossier tel que présenté a I'enquéte publique présentait des erreurs entre les OAP et le reglement
graphique. I s'agit d’assurer une protection a lidentique entre les OAP et le réglement graphique. Ainsi
figurent au réglement graphique les alignements figurant en orange et rouge sur la carte ci-dessous.

~ - g 4,
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Modilication n°3 du PLU Commune de Briec

¢)  Projet de réglement graphique en vue de ’approbation

Extrait ci-dessous du projet de réglement graphique aprés modification n°3 (intégré dans les documents
annexés pour plus de lisibilité)

1AUIp PRESCRIPTIONS
8 UHa X 1AUa & Batiment agricole susceptible de changer de destination
Bl uHb ) 1aUic — Cassement sonore des infrastructures de Wansposts temestres
i UHc B33 2aUH !a& Marge de recul de 100m (RN 165 dassée a grande circulation)
Eusd Cla B2 Espace boisé dlassé
g UF [TJAp e hsles et alignements plantés a ptéger au bitre de larticle L123-1-5 7 do CU
Ui Ar @ Cours deau
=luip Ah | périmétre de centralité
T T
Ule D Nd =~4 Zone de protection au e farchaclogie

Zones d'Aménagement Commercial (ZACOM)

COw N e s aligrements plantés & protéger au tire de | article L113-1 du CU
TAUH [T NI o Haies et alignements plantés 3 protéger au titre de | article L151-23 du CU
1AL B Nzh

2. La modification des OAP

En définitive, seuls trois nouveaux secteurs vont rejoindre les zones 1AUh et vont de ce fait bénéficier d'une
OAP (Orientation d’Aménagement et de Programmation). Elles sont présentees individuellement ci-aprés, les
évolutions entre la version mise a 'enquéte et la version proposée a I'approbation figurent en couleur.

D’une maniére générale :
- Modification de la symbologie de représentation des haies et des cheminements pour une meilleure
lisibilité
_ Vérification de la bonne cohérence entre les haies inscrites aux OAP et sur le réglement graphique
- Suppression des éléments relatifs aux OAP sur les secteurs non retenus (par exemple, le cheminement
le long de la RD61, qui est effectivement en réflexion au niveau du Département, mais son
emplacement n’est pas encore retenu).

Dans le domaine de !a gestion de la ressource en eau, la commune n'a pas souhaité prendre en compte la
remarque du commissaire enquéteur. En effet, la commune privilégie les principes d’infiltration, si elle ne
s'oppose a la pose d’équipement de récupération des eaux de toiture pour I'arrosage des jardins privés, elle
ne souhaite pas imposer la récupération des eaux de pluie.

Annexe 4 ta délibération d"approbation 19 tévrier 2024 Page 14



Modification n°3 du PLU Commune de Brice

Secteur |

a) Localisation

= .Secwéwbamserécmﬂounnyentznne
Axe de communication

== Voie de desserte prindpale

== Voie de desserte secondalre

0 RN 165

Mobilité douce
A% Liaison douce interquartievs existante
‘5@ Liaison douce interquartiers & aménager
*%« Laison douce de proximité 3 aménager
= Circuit de Marmouzig
Accesibilité

ﬂ Camrefour a renforcer

== Prindpe d'acces commun aux secteurs
4 Principe d'accés privé & la parcelle
== Principe de desserte Interne commune

®8¢  Hales 3 preserver ou paysagements & créer
®S®  Haies bocagére existante 3 étoffer
9@ Talus bocager a créer
Uik Ecran végétal 3 créer et fronts batis a
qQualifier en entrée de ville

8 Zone tampon viégétalisée 4 préserver
entre la ZA et Ia zone humide; elle sera
intégrée aux projets des futurs acquéreurs

#13 Zone humide  présesver

un minimum de

Formes urbaines : habitat individuel (en lots libres ou en bande) et habitat
intermédiaire

! Implantation du bati : alignement du front bati avec I'existant sur la rue
| du Général de Gaulle,

Orientation du béti : les lotisseurs favoriseront ['apport solaire pour la
définition des orientations des constructions

Clétures : une uniformisation des clétures est imposée aux lotisseurs. Elles
devront étre perméables a la petite faune

| Exemple :
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Muodification n°3 du PLU Commune de Briec

Desserte automobile : prévoir 2 accés (rue du Général de Gaulle et chemin
de Croas Ver) afin d’assurer un bouclage de |a circulation automobile et
d’éviter un aménagement en impasse

Liaisons douces: la trame principale longe la voirie automobile. Des
liaisons secondaires permettent de raccorder la trame principale au
réseau de liaisons douces de la Commune

Voirie : la voirie devra correspondre aux usages et avoir les
caractéristiques répondant aux exigences du PLU. Elle devra étre congue
pour prévoir une circulation apaisée et sécurisée facilitant la coexistence
entre piétons, vélos et véhicules motorisés. La giration sur les voies devra
Déplacements atre conforme et répondre aux besoins des véhicules notamment pour les
secours, les déménageurs et les services d’ordures ménageres. Une
réflexion pourra étre menée en ce qui concerne I’'aménagement d’espaces
partages

Stationnement : une stratégie de stationnement mutualisé répartie de
maniére harmonieuse et fonctionnelle sera menee par les lotisseurs et
devra répondre aux besoins des futurs aménagements

Ordures ménageres: les aires de stockage des ordures ménageres
devront étre situées le long des voies principales. A prévoir en
concertation avec les services de Quimper Bretagne Occidentale

Paysage : préserver les haies bocagéres existantes et les étoffer. Les talus,
haies et espaces boisés seront conservés ou compensés intégralement. En
bordure des haies protégées, une bande enherbée de part et d’autre de
Paysage et ces derniéres est a préserver (maintien ou création).

environnement : . . . e g ]
Eclairage public : chague lotissement disposera d’éclairage public. Cet

éclairage LED devra limiter les nuisances lumineuses dlafauneetalaflore

Eaux usées : raccordement a I'assainissement collectif

Gestion des eaux Eaux pluviales : favoriser un traitement des eaux pluviales a la parcelle.
pluviales et Les eaux pluviales des voies internes seront traitées pour ne pas apporter
réseaux plus d’eaux pluviales que le terrain n’en apportait avant son amenagement

o  Entre la version mise a 'enquéte publique et I'approbation, fes modifications suivantes ont été opérées
pour prendre en compte les remarques du commissaire enquéteur :
o Ajustement des objectifs chiffrés au regard du changement de contour
o Ajout du principe de bouclage interne pour offrir 2 acces/sortie du futur lotissement

Annexe a la délibération d’approbation 19 février 2024 Page 16



Modification n®3 du PLU Commune de Briec

Secteur 2

a) Localisation

[ Sectewrd urbaniser & court ou moyen terme
Axe de communication

— Voie de desserte principale
== Voie de desserte secondaire

[==3 RHM 165

Mobilité douce

Aus  Liaison douce interquartiers existante
“rwa  Liaison douce interquartiers & aménager
we Laison douce de proximité 4 aménager
—  Creuit de Marmouzig
Accesibilité
| Comefoun b renforcer

= Principe dfacces commun aux secteurs
& Principe draccés privé 3 la parcelle
== Principe de desserte interne commune

©#¢  Hales 3 preserver ou paysagements 3 créer
©8@ Hales bocagére existante 3 étoffer
@92 Talus bocager 3 creer
[l Ecran végétal & créer et fronts bitis &
qualifier en entrée de ville:

B2 Zone tampon végétalisée 3 préserver
entre fa ZA et 1 zone humide; elle sera
intégrde aux projets des futurs acquéreurs

1% Zone humide a préserver

b) Principes d aménagement

Densité minimale : une densité minimale de 20 logements/ha, soit un minimum de

| Mixité sociale: 20 % minimum de logements sociaux (petit collectif), soit un
minimum de

Formes urbaines : habitat individuel (en lots libres ou en bande) et habitat
intermédiaire

Orientation du bati : les lotisseurs favoriseront I"apport solaire pour la définition des
orientations des constructions

| Clétures : une uniformisation des clétures est imposée aux lotisseurs. Elles devront
étre perméables 2 la petite faune
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Modification n®3 du PLU Commune de Briec

Exemple : j

Déplacements

Desserte automobile : prévoir plusieurs points d'acces (rue de la Paix, rue St-
Maudet) afin d’assurer un bouclage de la circulation automobile et d’éviter un
aménagement en impasse. De méme pour les parcelles a I'est prévoir un bhouclags
entre la rue Saint-Maudet et la rue Max Jacob.

Le carrefour rue St-Maudet / Ménez Quénéach Du sera renforcé par 'aménagement
d’un carrefour sécurisé desservant la parcelle YD 49.

Un aménagement devra également &tre mis en ceuvre un peu plus au sud de la rue
st-Maudet pour assurer la sécurité au niveau de I'entrée dans le futur quartier.

L’aménageur devra avoir une attention particuliére aux propriétés riveraines
enclavées et prendre en compte cette contrainte dans le projet global pour résorber
la situation

Liaisons douces: la trame principale longe la voirie automobile. Des liaisons
secondaires permettent de raccorder la trame principale au réseau de liaisons
douces de la Commune

Voirie : la voirie devra correspondre aux usages et avoir les caractéristiques
répondant aux exigences du PLU. Elle devra &tre congue pour prévoir une circulation
apaisée et sécurisée facilitant la coexistence entre piétons, vélos et véhicules
motorisés. La giration sur les voies devra étre conforme et répondre aux besoins des
véhicules notamment pour les secours, les déménageurs et les services d’ordures
ménageres. Une réflexion pourra étre menée en ce qui concerne I'aménagement
d’espaces partagés

Stationnement : une stratégie de stationnement mutualisé répartie de maniéere
harmonieuse et fonctionnelle sera menée par les lotisseurs et devra répondre aux
besoins des futurs aménagements

Ordures ménagéres : les aires de stockage des ordures ménagéres devront étre
situées le long des voies principales. A prévoir en concertation avec les services de
Quimper Bretagne Occidentale

Paysage et
environnement

L

Paysage : préserver les hales bocagéres existantes et les étoffer. Les talus, haies et
espaces boisés seront conserves ou compensés intégralement. De méme, la zone
humide sera conservée ou compensée intégralement, dans un respect strict de 1a
réglementation. En bordure des haies protégées, une bande enherbée de part et
d’autre de ces derniéres est a préserver (maintien ou création)

Eclairage public : chaque lotissement disposera d’éclairage public. Cet éclairage LED
devra limiter les nuisances lumineuses a la faune et a la flore

Annexe 4 ta délibération d’approbation
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Modification n®3 du PLU Commune de Briee

Eaux usées : raccordement & I'assainissement collectif. En cas d’impossibilité ou
|| d’accord avec QBO, la possibilité d’un assainissement individuel pour quelques
| parcelles pourra étre étudié

I

x pluviales | Eaux pluviales : favoriser un traitement des eaux pluviales a la parcelle. Les eaux
réseaux | pluviales des voies internes seront traitées pour ne pas apporter plus d’eaux
: pluviales que le terrain n’en apportait avant son aménagement

Secteur 7

a) Localisation

[T Secteur & urbaniser  court ou moyen terme
Axe de communication

=" Voie de desserte principale

== Vole de desserte secondaire

1 RN 165

Mobilité douce

49%  Lialson doues interquartiers existante
e Lialson douce interquartiers & aménager
w2s Laison douce de proximité 3 aménager
- Gicult de Marmmousig

Accesibilité

9 Camefour a renforcer

*=h Principe d'accés commun aux secteurs
48l Principe d'accés privé 3 la parcele
== Principe de desserte inteme commune
Environnement

888 Hales 3 preserver ou paysagements A créer
®®¢ Haies bocagére existante 3 étoffer
®88  Talus bocager & créer
1 Ecran végétal 4 créer et fronts batis &
qualifier en entrée de ville

B Zone tampon végétalisée 3 préserver
entre 1a ZA et la zone humide; elle sera
intégrée aux projets des futurs acquéreurs

4"y Zone humide 3 préserver
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Commune de Briec

b

)

Principes d’aménagement

Densité, formes
urbaines et
organisation du
bati

Densité minimale : une densité minimale de 20 logements/ha, soit un
minimum de 38 logements a réaliser sur I'1.9 ha de I'OAP

Mixité sociale : 20 % minimum de logements sociaux {petit collectif), soit
un minimum de 7 logements sociaux

Formes urbaines : habitat individuel {en lots libres ouen bande) et habitat
intermédiaire

Orientation du bati : les lotisseurs favoriseront I'apport solaire pour la
définition des orientations des constructions

Clatures : une uniformisation des cldtures est imposée aux |otisseurs. Elles
devront étre perméables a la petite faune

Exemple :

Déplacements

Desserte automobile : prévoir 2 acces (giratoire de la rue du Maquis et rue
Pierre Briand) et renforcer le carrefour rue Pierre Briand / impasse privée
afin d’assurer un bouclage de la circulation automobile et de limiter les
aménagements en impasse

Liaisons douces: la trame principale longe la voirie automobile. Des
liaisons secondaires permettent de raccorder la trame principale au
réseau de liaisons douces de la Commune, notamment le long de laRD

Voirie: la voirie devra correspondre aux usages et avoir les
caractéristiques répondant aux exigences du PLU. Elle devra étre congue
pour prévoir une circulation apaisée et sécurisée facilitant la coexistence
entre piétons, vélos et véhicules motorisés. La giration sur les voies devra
atre conforme et répondre aux besoins des véhicules notamment pour les
secours, les déménageurs et les services d’ordures ménagéres. Une
réflexion pourra étre menée en ce qui concerne I'aménagement d'espaces
partagés

Stationnement : une stratégie de stationnement mutualisé répartie de
maniére harmonieuse et fonctionnelle sera menée par les lotisseurs et
devra répondre aux besoins des futurs aménagements

Ordures ménageres: les aires de stockage des ordures ménageres
devront &tre situées le long des voies principales. A prévoir en
concertation avec les services de Quimper Bretagne Occidentale

Paysage et
environnement

Paysage : préserver les haies bocagéres existantes, les étoffer et les
compléter. Un aménagement paysagé le long de la RD sera demandé.
'entretien ultérieur devra étre appréhendé au moment de la proposition

‘Annexe 4 la délibération d"approbation 19 février 2024 Page 20



Modification n°3 du PLU

Commune de Briec

d'aménagement. En bordure des haies protégées, une bande enherbée de
part et d'autre de ces derniéres est & préserver (maintien ou création)

Afin de préserver la haie centrale, deux accés 3 minima devront étre
amenagés.

Eclairage public : chaque lotissement disposera d'éclairage public. Cet
éclairage LED devra limiter les nuisances lumineuses  la faune et alaflore

Bruit : un aménagement en bordure de la RD sera 3 prévoir pour isoler le
lotissement du bruit de la circulation

Gestion des eaux
pluviales et
réseaux

Eaux usées : raccordement a I'assainissement collectif

Eaux pluviales : favoriser un traitement des eaux pluviales a la parcelle.
Les eaux pluviales des voies internes seront traitées pour ne pas apporter
plus d’eaux pluviales que le terrain n’en apportait avant son aménagement

= Entre la version mise a ['enquéte publique et I'approbation, les modifications suivantes ont été opérées
pour prendre en compte les remarqgues du commissaire enquéteur :
¢ Ajout d’'une prescription contre le bruit
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Modification n®3 du PLU

C. Tableau des surfaces avant /apres

Plan Local d'Urbanisme avant fa modification
n"3 du PLU
(Version approuvée le 010312021, suite 3lamodification
n2etla réuisiu?n allégée nl)
Fecaue sous G
Zones surface totale (ha)
UHa 6,0
UHkb 35,1
UHc 139.3
UHd 19,0
UF 1,7
Ui 82,6
Uia 17
Uic 0,9
Uip 59
UL 10,3
TOTAL zones U 302,6
1AUH 45
1aU7 33,6
1ALz S.7
1alic 14
1AUip 5,6
248UH 27,5
TOTAL zones Al 74,4
A 51408
Ap 484
Ah 20,1
Ar 1182
TOTAL zones A 5328,5
Nd 2507
Np 97,1
Nr 5,5
Nrp 7,0
Nzh 6566
TOTAL zones N 1056,9
|ToTAL ZONES 6762,4

Commune de Briec

Plan Local d’'Urbanisme aprés la
modification n"3 du PLU
(Version approuvée le 15/02/2023)
Zones Surface totale {ha)
UHa 6,0
UHb 351
UHc i385
UHd 15,0
UF 17
Ui 82,6
Uia 1,7
Uic 09
Uip 59
UL 10,3
TOTAL zones U 302,6
1AUAH 16,2
1ali 33,6
iAlia 0,7
1alic 14
1aUip 6,6
2AUH 15,9
TOTAL zones AU 74,4
A 51408
Ap 48 4
Ah 20,1
Ar 1192
TOTAL zones A 5328,5
Nd 2507
Np 57,1
hir 55
Nrp Ly
Nzh 686,56
TOTAL zones N 1056,9
|ToTAL ZONES 6762,4|

Pour conclure, le projet est cohérent pour le développement de la commune

- Une capacité des réseaux adaptée au projet

- Un projet qui prévoit des quartiers connectés au centre-ville
- Un projet qui prend en compte la biodiversité et le paysage

- Un projet qui n'a pas d’'impact sur l'agricuiture

- Un projet qui prend en compte la ressource en eau

Annexe 4 la délibération d’approbation
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Modification n°3 du PLU Commune de Briee

OBJET 2 : MODIFICATIONS DANS

LE REGLEMENT ECRIT

Ce point n"ayant fait {'objet d’aucune remarque pendant la phase de consultation des PPA ou du public, il est
conservé en ['état.

A savoir I'ajout de la phrase surligné en jaune au sein de I'article 12 de la zone UH.

« La commune de Briec est labellisée « Petite Ville de demain ». L'objectif principal de la
Commune est de dynamiser le commerce et la réhabilitation des logements anciens en
centralité par la reprise et I'ouverture de commerces. Ces demandes générent des

réhabilitations de logements anciens mais aussi de nouveaux commerces en hyper centre
(Uha).

Dans ce cadre, il sera possible, aprés étude, de permettre une adaptation en matiére de
stationnement ».

Ces modifications ne viennent pas remettre en cause I'économie générale du projet.

Il est ainsi proposé une délibération approuvant la modification n°3 du PLU.
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